REACTUALIZARE P.U.G. SI R.L.U. - COMUNA VANATORI - SITUATIA EXISTENTA / DISFUNCTIONALITATI - SAT VANATORI

DISFUNCTIONALITATI LA NIVELUL LOCALITATILOR COMUNA GHINDARI

DISFUNCTIONALITATI |

PRIORITATI

CIRCULATIE

Lipsa zonei de siguranta / protectie de-a
lungul DN, DJ si DC.

Instituirea distantelor intre constructii, in localitati:

- 13 mdin ax drum national, pe ambele parti;

- 12 mdin ax drum judetean, pe ambele parti;

- 10 mdin ax drum comunal / strazi, pe ambele parti;
Instituirea zonei de protectie din marginea exterioara a
zonei de siguranta de:

- 22 m la drum national, pe ambele partj;

- 20 m la drum judetean, pe ambele parti;

- 18 m la drum comunal, pe ambele parti.

Lipsa zonei de siguranta / protectie de-a
lungul CF

Instituirea zonei de siguranta de 20 m / protectie de
100 m la CF, fata de ax, in fiecare parte.

Treceri la nivel cu CF deteriorate.

Reamenajarea trecerilor la nivel cu calea ferata.

Statie CF insuficient amenajata.

Modernizarea statiei CF, inclusiv a spatiilor publice
exterioare.

Retea stradalda nemodernizata, fara
trotuare, fara sistem de colectare al
apelor pluviale.

Modernizarea carosabilului, trotuarelor, canalizarii
pluviale, marcajului rutier, semnalizarii circulatiei, dupa
realizarea sau modernizarea retelelor subterane.

Zone conflictuale intre autovehicole,
pietoni.

Toate traseele pietonale si spatiile publice, vor fi
amenajate cu pavaje, vor fi imbogatite cu amenajari
peisagistice, obiecte decorative statice, mobilier urban
si vor fi iluminate favorizant.

Lipsa pistelor pentru biciclisti.

Amenajarea de trasee pentru biciclisti de 2 benzi si 2
sensuri (2 m latime) sau 1 banda si 1 sens (1,5m
latime) in paralel cu trotuarul anumitor artere de
circulatie mai importante.

Numar insuficient de parcari publice, ce
conduce la restrangerea carosabilului sau
a spatiului de circulatie pentru pietoni.

Amenajarea de parcari publice (1 parcare / 5 locuinte,
1 parcare / 30 salariati in adm. + 20 %, 1 parcare / 50
mp comert, 5 parcari / biserica, 10 parcari / cimitir, 1
parcare / 30 locuri cadmin cultural sau teren sport, 1
parcare / 4 cadre didactice sau sanitare, 1 parcare / 5
locuri restaurant, 4 parcari/ 10 paturi cazare, 1 parcare
/ 100 mp cladiri agro-industriale si depozite).

Lipsa transportului in comun.

FOND CONSTRUIT

Realizarea transportului in comun cu microbuse,
amenajarea de statii si restabilirea relatiilor cu satele
apartinatoare. Se va prevedea min.1 parcare pt.
autoutilitare si 1 parcare pt. mijloacele de transport in
comun in fiecare sat.

$I UTILIZAREA TERENURILOR

Risc cu alunecari de teren.

Interdictie totala de construire pe tot arealul afectat,
pana la stabilizarea versantului si luarea de masuri de
amenajare (drenuri speciale, consolidarea prin pilonare
etc) pe baza de expertiza geotehnica. Se interzic:
defrisarile, excavatiile la baza versantilor. Se
recomanda plantarea zonelor afectate cu esente cu
radacina adanca. Se vor amplasa semne de avertizare
si bariere artificiale in calea de desfasurare a acestor
procese. Autorizatiile de construire se vor acorda dupa
ce a fost stabilizat versantul si doar daca expertiza
geotehnica permite amplasarea de constructii.

Institutii si servicii publice insuficiente.

Promovarea investitiilor social-culturale in zonele
centrale propuse si imbunatatirea imaginii urbane.

Imagine urbana si relatii spatiale
necontrolate.

In limitele intravilanului propus, se vor evita derogarile
de la PUG si RLU. Se recomanda o imbunatatire a
relatiilor cu strada d.p.d.v. al trotuarelor, imprejmuirilor,
acceselor auto si pietonale, al spatiilor plantate si fata
de cursurile de apa. Se vor amenaja taluzuri, ziduri de
sprijin, podete, mobilier urban in zonele centrale / de
protectie ale monumentelor.

Insuficienta spatiilor pentru dezvoltare.

Elaborarea de PUZ-uri pentru pentru parcelare, accese
si schimbarea destinatiei terenului agricol. Se interzic
constructiile pe terenurile fara acces direct la parcela..

SPATII PLANTATE, AGREMENT, PERDELE DE PROTECTIE

Lipsa de perdele de protectie de-a lungul
cailor de circulatie importante — DN, CF

Plantarea de fasii verzi de protectie de-a lungul cailor
de circulatie importante, fara a periclita vizibilitatea la
trafic. Realizarea de spatii verzi de aliniament, unde
este posibil.

Lipsa de perdele de protectie la unitatile
agricole, industriale / depozitare,
gospodarie comunala, constructii tehnico-
edilitare.

Amenajarea de perdele de protectie, minim 20% din
suprafata terenurilor rezervate pentru: unitati agricole,
industriale / depozitare, cimitire si constructii tehnico-
edilitare. Realizarea de perdele de protectie de min. 10
m latime in incintele ce se invecineaza cu zonele de
locuit si cu dotari social — culturale.

Lipsa spatiilor plantate pe terenurile
riverane cursurilor de apa.

Plantarea cu vegetatie arboricola (salcam, pin, salcie,
etc) pe terenurile riverane cursurilor de apa.

Spatii verzi publice, de agrement si sport
insuficiente.

Amenajarea de scuaruri / parcuri (10 mp / locuitor),
locuri de joaca pt. copii (1,3 mp / locuitor), terenuri de
sport conform normelor in vigoare. Se vor promova
spatiile verzi de protectie a versantilor si a malurilor
cursurilor de apa.

PROBLEME DE MEDIU

Poluare electromagnetica

Se interzice amplasarea constructiilor in zona de
protectie LEA 20 KV (pe o fasie de 24 m) si LEA 110
kV (pe o fasie de 37 m). Nivelul admis de radiatie al
unei antene de telefonie mobila sau releu este cuprins
intre 4,5 si 9 W/mp (O.M.S. nr. 1193 / 29.09.2008).

Poluare chimica (cu noxe) a solului si
poluare fonica / cu vibratii de-a lungul
cailor de comunicatie importante (DN).

Se interzice legumicultura pe o distanta de 50 m fata
de. Plantarea de fasii de protectie vegetale/ bariere
tehnice izolatoare de-a lungul DN.

Risc tehnogen (de explozie).

Se interzice amplasarea constructiilor in zonele cu risc
de explozie: in zona de protectie a statiei de carburanti,
SRM.

Lipsa zonelor de protectie sanitara de-a
lungul cursurilor de apa.

Instituire zona de protectie sanitara:

- cate 15 m din albia minora pe ambele maluri ale
cursurilor de apa cadastrale — peste 5 km lungime

- cate 5 m din albia minora pe ambele maluri ale
cursurilor de apa necadastrale — sub 5 km lungime

Poluare fizica, chimica si organica a apei/
solului, datoritd depozitarii neautorizate
de deseuri

Interzicerea si sanctionarea depozitarii si deversarii de
deseuri menajere / rumegus / dejectii animaliere pe
malurile cursurilor de apa si refacerea cadrului natural -
ecologizarea si refacerea sit-urilor contaminate.

Se vor promova min. 2 campanii de salubrizare a
malurilor cursurilor de apa / an. Lucrarile de
decolmatare a albiilor se vor executa din 5in 5 ani.

Risc social — locuinte insalubre.

Se vor promova operatiuni urbanistice de parcelare,
construire de locuinte sociale echipate cu utilitati si
programe de asistenta sociala.

Zona naturala protejata definita in Natura
2000 ce necesita reglementarea regimului
de proteciie.

Reglementarea protecitiei si activitatilor in cadrul
ROSCI / ROSPA.

Lipsa delimitarii zonei de protectie
aferentd monumentelor istorice.

Instituire zonelor de protectie si stabilirea lucrarilor de
interventie la monumente (consolidare, restaurare,
modernizare, punere in valoare / introducere in circuit
public / pastrare perspective spre monumente).

Lipsa identificarii exacte a perimetrelor cu
patrimoniu arheologic.

Identificarea perimetrelor cu situri arheologice si
acordarea de autorizatii de construire, in aceste zone,
doar pe baza avizului de descarcare de sarcina
istorica.

PROTEJAREA ZONELOR: PE BAZA NORMELOR SANITARE IN VIGOARE, FATA DE
CONSTRUCTII $1 CULOARE TEHNICE, CU DESTINATIE SPECIALA, ZONE POLUATE

Lipsa zonei de protectie sanitara din jurul
fermelor de animale.

Se vor respecta normele sanitare conf. OMS nr. 119/
2014 privind distantele intre locuinte si fermele
zootehnice (min. 50 m).

Lipsa zonelor de protectie aferenta
unitatilor industriale si de depozitare.

Instituire zona de protectie la o distanta de 50 - 300 m
fata de locuinte, in functie de procesul tehnologic.

Lipsa zonei de protectie sanitara intre
unitatile de invatamant / cultura / sanatate
si locuinte.

Instituire zona de protectie la o distanta de 50 m, fata
de locuinte.

Lipsa zonei de protectie sanitara intre
unitatile comerciale / prestari servicii si
locuinte.

Instituire zona de protectie la o distanta de 15 m, fata
de locuinte.

Lipsa zonei de protectie sanitara din jurul
surselor de poluare.

Se interzice amplasarea locuintelor in zona de protectie
sanitara a cimitirelor umane pe o raza de 50 m (in cazul
localitatilor care dispun de aprovizionare cu apa din
sursa proprie), a dispensarului veterinar pe o raza de 30
m.

Lipsa zonei de protectie sanitara intre
groapa compost / platforma deseuri /
adapost animale si locuinte.

Instituire zona de protectie la o distanta de 10 m, fata
de locuinte.

Retea insuficienta de alimentare cu apa.

Extindere retea de alimentare cu apa pe baza de SF si
PT si instituire zona de protectie sanitara cu regim
sever pe o distanta de 10 m din ax, in fiecare parte si
30 m fata de orice sursa de poluare la conductele de
aductiune apa.

Pastrarea si mentinerea zonelor sanitare
cu regim sever.

Instituire zona de protectie la o distanta de 10 m fata de
statia de pompare si 20 m fata de rezervorul de apa.

Ape uzate menajere neepurate.

Realizarea de SF si PT pentru canalizarea apelor
menajere si amplasarea de statii de epurare la o
distanta de 300 m fata de locuinte. in cazul statiilor de
epurare tip monobloc distanta fata de locuinte este de
100 m.

Distanta neadecvata intre fosele septice
si fantani

Distanta minima admisa este de 30 m.

Lipsa zonei de protectie aferenta LEA si
releelor radio - Tv / antenelor GSM

Se interzice amplasarea constructiilor in zona de
protectie LEA 20 KV (pe o fasie de 24 m), respectiv
LEA 110 KV (pe o fasie de 37 m). Nivelul admis de
radiatie al unei antene de telefonie mobila sau releu
este cuprins intre 4,5 si 9 W/mp (OMS nr. 1193/
29.09.20086).

Nevalorificarea energiei regenerabile

Se impune promovarea conceptului de energie
regenerabila in baza unor studii de fundamentare.

in cazul amplasarii de parcuri fotovoltaice se va
impune o distantd minima de 500 m fata de locuinte si
se va solicita avizul MApN.

EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE
SAT VANATORI Suprafata | % din total
(ha) intravilan
Locuinte si functiuni complementare, din care 33,32 15,93
e  Locuinte cu regim mic de indliime 33,32
Institutii Si servicii de interes public 3,52 1,68
Unitati industriale si de depozitare 2,23 1,07
Unitati agricole 1,68 0,80
Céi de comunicatie si transport din care: 15,52 742
e cadiferoviare si constructii aferente 8,22
e  cairutiere / pietonale si constructii aferente 7,30
Spatii verzi, agrement, perdele de protectie 8,75 418
Constructii tehnico — edilitare 0,02 0,01
Gospodarie comunald, din care: 2,69 1,29
e  cimitire 2,69
Destinatie speciala 0,05 0,02
Ape 0,90 0,43
Terenuri agricole 14047 67,16
Paduri 0,00 0,00
Terenuri neproductive 0,00 0,00
TOTAL INTRAVILAN 209,15 100,00]
Sat Intravilan
Vanatori (ha)
Trupuri Existente
T1 - Trup Principal 209,15
Total 209,15
SAT VANATORI - EXTINDERI / EXCLUDERI PROPUSE
FUNCTIUNI SUPRAFATA
1 |ZONALOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 11,15 ha
2 |ZONALOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0,20 ha
3 |ZONALOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 5,54 ha
4 |ZONALOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 3,62 ha
5 |ZONALOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 6,45 ha
6 |ZONALOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0,57 ha
7 |ZONALOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 5,03 ha
8 |ZONALOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0,50 ha
9 |ZONALOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 1,12 ha
10|{ZONA TEHNICO-EDILITARA - STATIE DE EPURARE PROPUSA 0,50 ha
11|ZONALOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 1,62 ha
12|ZONA LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0,87 ha
TOTAL 37,17 ha
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mm/mm/mm  LIMITA TERITORIU ADMINISTRATIV JUDET
mumm E= LIMITA TERITORIU ADMINISTRATIV COMUNA
W | |MITA INTRAVILAN EXISTENT 2001
JEEEEEE LIMITA ZONA CENTRALA CONF. P.U.G. 2001
- CONSTRUCTII EXISTENTE
- MONUMENT ISTORIC CAT. A CONF. LMI 2015
f:a SIT ARHEOLOGIC REPERAT
CAI DE CIRCULATIE
ssssmmm=  DRUM NATIONAL
w===  DRUM JUDETEAN

DRUMURI / STRAZI

CALE FERATA

FUNCTIUNI EXISTENTE

LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
SPATII VERZI PUBLICE

UNITATI AGRICOLE
UNITATI INDUSTRIALE

TEHNICO-EDILITARE
TRANSPORTURI FEROVIARE

GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIRE
TERENURI AGRICOLE iN INTRAVILAN

PADURI IN EXTRAVILAN

“\.#®  APE/LACURI
ECHIPARE EDILITARA
LEA 110 KV

mm ~mm LEA20KV
STATIE DE TRANSFORMARE

POST DE TRANSFORMARE AERIAN
REZERVOR APA POTABILA

RELEU / ANTENA GSM

STATIE DE EPURARE

100 s

CALITATEA MEDIULUI NATURAL / CONSTRUIT

POLUARE ELECTROMAGNETICA

LEA 20 KV
POLUARE OLFACTIVA

CIMITIR
POLUARE FONICA $I CU NOXE / PULBERI

RISCURI NATURALE

REPERE LOCALE - SAT VANATOR]

ADMINISTRATIVE

1. Primaria + Consiliul local

2. Oficiul postal

3. Remiza PSI

DESTINATIE SPECIALA

4. Politia

INVATAMANT

5. Scoald generala "Petre N. Popescu”
6. Gradinita cu program normal
SANATATE

7. Fitofarmacie

8. Farmacie "Q Farma"

9. Dispensar medical + medicina de familie + farmacie

CULTE
10. Biserica reformata

11. Capela

12. Centru parohial reformat

13. Biserica ortodoxa
CULTURA

14. Caminul cultural

COMERT + ALIMENTATIE PUBLICA
15. Magazin de legume-fructe
16. Centru de colectare lapte
SPORT

17. Teren de sport

UNITATI INDUSTRIALE

18. Gater

19. Depozit de lemne

20. Parcare utilaje de constructii
21. Moara

UNITATI TRANSPORT (C.F.)
22. Gara CF Vanatori
GOSPODARIE COMUNALA
23. Cimitirul vechi

24. Cimitirul eroilor

25. Cimitir ortodox

TERENURI SOLICITATE SPRE INTRODUCEREA iN INTRAVILAN

DN/ CF - SURSE MOBILE

ALUNECARI IN CURS DE STABILIZARE - REACTIVARE
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